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Kommunstyrelsen féreslas besluta att limna féljande yttrande:

Sammanfattning

Malmo stad stiller sig sammantaget tveksam till de foreslagna forindringarna. Aven
om forslagen syftar till att forenkla och effektivisera smahusbyggandet dr det inte
tydligt att de forvintade tids- och kostnadsbesparingarna uppviger de risker och
konsekvenser som forindringarna kan medféra. Det giller framfor allt den férdndrade
ansvarsfordelningen mellan kommun och byggherre, risken for att brister uppticks
forst genom tillsyn i efterhand samt konsekvenserna f6r kommunens maijligheter att
beakta lokala forutsittningar och verka fér en sammanhallen stadsutveckling. Aven
forslagens faktiska effekt pa bostadsbyggandet, liksom de ekonomiska och
organisatoriska konsekvenserna f6r kommunerna, behover enligt Malmo stad
tydliggoras.

Yttrande

Malmo stad ser syftet med ambitionen att forenkla och effektivisera byggprocessen for
smahus. Forslagen om bygglovsbefrielse for vissa férprévade enbostadshus och
utkade mojligheter till typgodkannande kan bidra till kortare processer, minskad
handldggning och 6kade méjligheter till standardiserat byggande. Forslagen innebar
dock en foérindrad ansvarsfordelning mellan byggherre och kommun. Ett storre ansvar
liggs pa byggherren for att sikerstilla att byggnaden ér limplig pa den aktuella platsen
och att krav pa exempelvis planenlighet, tillginglichet och hinsyn till omgivningen ar
uppfyllda. Nir delar av den férebyggande kommunala prévningen minskar behéver det
samtidigt sikerstallas att forindringen inte leder till 6kade behov av tillsyn, radgivning
eller efterhandsatgirder. En central fraga dr darfér om de féreslagna forenklingarna i
praktiken kan uppna de effektiviseringar som reformen syftar till, utan att motsvarande
eller storre resursbehov uppstar i andra delar av processen.

Boverket bedémer att effekten av forslagen pa uppférandet av enbostadshus dr svar att
kvantifiera. Malmo stad stiller sig tveksam till om den foreslagna storleken och hojden
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pa de bygglovsbefriade enbostadshusen ir tillrackligt vil tilltagna f6r att motsvara de
behov som finns pa bostadsmarknaden for att paverka bostadsbyggandet nimnvirt.

Aven om ett hus ir forprovat eller typgodkint kvarstar de platsbundna
forutsittningarna i varje enskilt projekt. Regelverket behover darfor ge tillrickliga
mojligheter att beakta lokala forutsittningar.

Ur ett stadsbyggnadsperspektiv behover forslagen dven vigas mot kommunens
mojligheter att verka for en sammanhallen och effektiv stadsutveckling. Méjligheten att
uppfora férprovade enbostadshus pa fler platser kan bidra till en 6kad efterfragan pa
enbostadshus med 6kat markansprak och en mer utspridd bebyggelsestruktur som
foljd. Malmé stad vill darfor betona vikten av att den fortsatta utformningen av
regelverket inte begrinsar mojligheterna att styra bebyggelsens lokalisering och
utveckling utifran lokala férutsittningar.

Malmo stad vill aven uppmarksamma risken for 6kad likriktning i bebyggelsen om ett
begrinsat antal férprévade och standardiserade husmodeller far stor spridning.
Standardisering kan bidra till effektivare byggprocesser, men behéver kombineras med
moijlighet till lokal anpassning utifrin stads- och landskapsbild, befintlig bebyggelse och
platsens forutsittningar.

De foérindringar som foreslds kan samtidigt fa ekonomiska och organisatoriska
konsekvenser f6r kommunen. En minskad omfattning av bygglovsprovningen kan
minska arbetsinsatsen inom vissa delar av kommunens verksamhet, men samtidigt 6ka
behovet av tillsyn, radgivning och aktuella planeringsunderlag.

Tillgdnglighet och ansvarsférdelning (kapitel 2.3.1 och 5.1.4 samt 6.4.1.1.9)

I kapitel 2.3.1 anger Boverket att inga littnader ska gbras avseende kraven pa
tillednglighet och anvindbarhet, vilket Malmo stad ser positivt pa. I kapitel 5.1.4 nimns
aven att provning for lamplighet och tillgianglighet vid forprovning flyttas till
byggprocessen. Malmo stad anser att det behover tydliggras hur dessa krav ska
sikerstillas och behandlas lika mellan kommuner nir delar av den férebyggande
prévningen tas bort och ersitts av tillsyn i efterhand. I kapitel 6.4.1.1.9 behandlar
Boverket dven fragan om bostadsanpassningsbidrag och ansvarsférdelningen om
brister i exempelvis tillginglighet inte upptiacks forran efter att huset uppforts. Malmo
stad anser att dessa fragor behover beaktas i den fortsatta beredningen.

Lokala férutsittningar och hiansyn till platsen (kapite/ 6.7.1.4 och 5.1.6)

Forslagen innebir en betydande férindring av ansvarsfordelningen mellan byggherre
och kommun, bland annat genom att byggherren far ett storre ansvar for att sikerstilla
planenlighet, placering och anpassning till tomt och omgivning. Aven nir ett hus ir
forprovat eller typgodkant kvarstar de platsbundna forutsittningarna, exempelvis
geoteknik, buller, naturvirden och anslutningar, som behover hanteras i det enskilda
projektet.
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Boverket lyfter i kapitel 6.7.1.4 risken for att byggherrar kan ha svirt att tolka dldre
planer och identifiera virden som ska skyddas, exempelvis genom art- och
strandskydd. Malmo stad delar denna bedomning och vill sarskilt framhalla risken for
att felaktiga bedomningar kan leda till irreversibla skador pa natur- och kulturvarden.

Malmo stad vill dven uppmarksamma att férprévningen enligt kapitel 5.1.6 foreslas
sakna giltighetstid. Forutsittningarna pa platsen och det regelverk som giller kan
forindras 6ver tid, vilket innebir en risk for att forprévade 16sningar anvinds trots att
de inte lingre dr anpassade till aktuella férhallanden. Malmo stad anser dirfor att den
férenklade processen behéver utformas sa att brister i exempelvis lokalisering,
tillganglighet eller hiansyn till omgivningen sa langt som maoijligt uppticks och hanteras
innan byggnaden uppfors.

Ekonomiska och organisatoriska konsekvenser (kapite/ 4.1 och 5.1.3)

Malmo stad vill aven lyfta de ekonomiska och organisatoriska konsekvenserna av en
forindrad kommunal roll. Aven om en minskad omfattning av bygglovsprévningen
kan minska arbetsinsatsen inom vissa delar av kommunens verksamhet, kan behovet av
tillsyn, radgivning och uppdaterade planeringsunderlag samtidigt 6ka.

I kapitel 4.1 beskriver Boverket att det kan uppstd hoga kostnader f6r byggherrar och
foretag som producerar bostadshus till f6ljd av att teknisk dokumentation och kontroll
beh6ver upprepas i varje projekt. Malmo stad vill 1 detta sammanhang framhalla att det
kan finnas anledning att aven undersoka hur serietillverkning och aterkommande
teknisk dokumentation kan effektiviseras, snarare dn att enbart flytta sjdlva prévningen
till en annan aktor.

Forslagen kan dven innebéra 6kade krav pa att detaljplaner och andra
planeringsunderlag ar aktuella. I kapitel 5.1.3 framgar att kommunerna kan beh6éva
upphiva eller dndra inaktuella detaljplaner f6r att sikerstilla att byggherren far tillgang
till ratt och aktuell information. Malmoé stad vill uppmirksamma att detta kan kriva
betydande resurser, sarskilt eftersom det finns dldre detaljplaner dir exempelvis buller,
geotekniska forutsittningar och naturvirden inte ar utredda eller dir tidigare
utredningar inte lingre dr aktuella.

Malmo stad anser sammantaget att forslagen kan bidra till ett enklare och mer effektivt
smahusbyggande. For att uppna detta behéver dock regelverket utformas sa att
forenklingarna inte sker pa bekostnad av kommunens méjligheter att sikerstilla en
langsiktigt hallbar stadsutveckling, ta hansyn till lokala forutsittningar och uppratthalla
viktiga kvaliteter i den byggda miljon. Det beh6ver ocksa sikerstillas att forandringen
av ansvarsférdelningen inte leder till 6kade kostnader, resursbehov eller
efterhandsatgirder f6r kommun och byggherre.

Ordférande [Fornamn Efternamn]
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[Fyll i titel] [Fornamn Efternamn]

[Hir anger du om det finns reservationer/sirskilda yttranden.]
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